GRUNDSTEUERREFORM Mv—

Anzelgepfllchten ] Mecklenburg-Vorpommern
im Zusammenhang mit der Grundsteuer Finanzministerium

nach § 228 BewG und § 19 GrStG

Achtunag:
Im Rahmen der Grundsteuerreform wurde eine Anzeigepflicht eingefiihrt, die bereits jetzt gilt.

Danach missen Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich auf die Hohe des Grund-
steuerwerts auswirken oder zu einer erstmaligen Feststellung fuhren, beim zustandigen
Finanzamt angezeigt werden.

Wer muss die Grundsteuer-Anderungsanzeige abgeben?

+ Eigentumerinnen oder Eigentiimer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

» Eigentimerinnen oder Eigentiimer eines Grundstiicks

* Bei Grundstiicken des Grundvermdégens, die mit einem Erbbaurecht belastet sind:
Erbbauberechtigte unter Mitwirkung der Eigentimerin oder des Eigentiimers des
Grundstticks (Erbbauverpflichtete)

+  Bei Grundstiicken mit Geb&uden auf fremdem Grund und Boden:
Eigentiimerinnen oder Eigentiumer des Grund und Bodens unter Mitwirkung der Eigen-
timerin oder des Eigentimers der Gebaude

Gehort der Grundbesitz mehreren Personen (zum Beispiel Ehegatten), ist es ausreichend,
wenn eine Person die Anderungsanzeige abgibt. Die anderen Personen sind dann von ihrer
Anzeigepflicht entbunden.

Wann muss eine Grundsteuer-Anderungsanzeige abgegeben werden?
Sie miissen ohne gesonderte Aufforderung eine Grundsteuer-Anderungsanzeige abgeben,
wenn mindestens einer der nachstehenden Anderungsgriinde eingetreten ist:

» der Grundsteuerwert andert sich, zum Beispiel aufgrund von Flachenanderungen beim
Grund und Boden oder Geb&ude, durch die Errichtung, Erweiterung oder Fertigstellung
eines Gebaudes, durch bauliche Veranderungen, durch die Anderung der Nutzungsart,
durch Abriss oder Zerstérung von Gebauden/Gebaudeteilen (Wertfortschreibung),

» die Grundstticksart &ndert sich durch eine bauliche Veranderung oder eine Nutzungs-
anderung, zum Beispiel wird aus einem Einfamilienhaus ein Zweifamilienhaus, aus ei-
nem Wohngrundstick wird ein Geschéaftsgrundstiick oder ein gemischt genutztes
Grundstuck (Artfortschreibung),

+ die Vermdgensart andert sich, zum Beispiel beim Wechsel einer landwirtschaftlichen
Flache in das Grundvermdgen (Nachfeststellung),

* es haben sich Tatsachen ergeben, die zu einer erstmaligen Feststellung fihren kon-
nen, zum Beispiel der Wegfall einer Steuerbefreiung oder die Teilung eines Grund-
stucks, so dass neue wirtschaftliche Einheiten entstehen (Nachfeststellung),

* es haben sich Tatsachen ergeben, die zu einer Aufhebung des Grundsteuerwerts
fuhren kdnnen, zum Beispiel bei nachtraglicher Begriindung von Wohnungs- oder Teil-
eigentum an einem Geb&ude,

+ das Eigentum an einem auf fremdem Grund und Boden errichteten Gebaude ist Uber-
gegangen.

Es kénnen auch mehrere Anderungsgriinde gleichzeitig vorliegen.
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Bei welchen Anderungen ist keine Grundsteuer-Anderungsanzeige erforderlich?
+ Eigentumerwechsel, weil das Finanzamt die erforderlichen Informationen durch eine
Mitteilung des Grundbuchamtes erhalt,
* Alterung des Gebéaudes,
*  Modernisierungsmafnahmen, die nicht zu einer Kernsanierung fuihren,
»  Errichtung von freistehenden Carports bei Ein- und Zweifamilienhausern, Wohnungs-
eigentum oder Mietwohngrundsticken.

Bis wann sind die Anderungen anzuzeigen?
Die Frist fir die Abgabe betragt einen Monat und beginnt mit Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Anderung eingetreten ist. Die Anzeige ist also regelmaRig bis zum 31. Januar des

Folgejahres abzugeben.
Im Ubergang vom alten zum neuen Recht ist die Anzeigefrist wie folgt verlangert worden:

Fur im Jahr 2022 und im Jahr 2023 eingetretene Anderungen verlangert sich die Anzeigefrist
bis zum 31. Dezember 2024.

Es bleibt den Finanzamtern vorbehalten, Erklarungen zur Feststellung des Grundsteuerwerts
vor Ablauf der allgemein verlangerten Frist anzufordern.

Im Jahr 2024 eingetretene und noch eintretende Anderungen sind weiterhin bis zum
31.01.2025 anzuzeigen.

Die vorgenannten Fristen gelten nicht fir Anderungen, die nach § 19 Grundsteuergesetz
(GrStG) anzuzeigen sind. Danach missen Sie ohne Aufforderung bereits innerhalb von
drei Monaten nach Eintritt der Anderung eine Grundsteuer-Anderungsanzeige abgeben,
wenn sich
» die Nutzungen oder die Eigentumsverhaltnisse eines ganz oder teilweise von der
Grundsteuer befreiten Steuergegenstandes andern und dies zu einer Anderung oder
zum Wegfall der Steuerbefreiung fiihren kann oder
« die Voraussetzungen fir eine Ermafiigung der Steuermesszahl wegfallen, z. B. bei
denkmalgeschiitzten Gebauden/Gebaudeteilen.

Wie kann ich die Anderungszeige abgeben?
Die Anderungsanzeige ist grundsatzlich nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz durch
Datenferniibertragung zu tbermitteln.

Derzeit ist die Anzeige auf dem amtlichen Vordruck »Grundsteuer-Anderungsanzeige«
(Vordruck GW-5) bei dem fiir das Grundstick zustandigen Finanzamt einzureichen.

Der amtliche Vordruck »Grundsteuer-Anderungsanzeige« als ausfiillbares PDF-Dokument und
die Ausfillanleitung stehen auf folgender Internetseite zum Download zur Verfligung:
https://www.steuerportal-mv.de/Steuerrecht/Rund-ums-Grundstiick/Grundsteuerreform/ .

Tipp: Haben Sie die Grundsteuererklarung Uber ELSTER abgegeben, kénnen Sie unter
Nutzung der vorhandenen Angaben anstelle einer gesonderten Anderungsanzeige auf den
malfigeblichen Stichtag eine Erklarung erstellen und diese elektronisch tbermitteln.
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